Projekt Hohenloh

Jahresbericht 1999

I, Planungsrecht

Die planungsrechtliche Sicherung der zivilen Folgenutzung des ehemaligen
Fliegerhorstes wurde im Jahr 1999 u.a. durch die Aufsteliungsbeschlilsse und
Vorentwiirfe fir die Flachennutzungsplaninderung fortgesetzt,

Die Fléchennutzungspianénderung Nr.147/1 ,Detmold Heohenloh/Technischer
Bereich Nord"™ beinhaltet Sondergebietsflachen fir einen Bau- und
Gartenmarkt, fiir einen Mobelfachmarkt, einen Lebensmittelmarkt fir die
Nahversorgung, einen Standort fiir ein GroBkino sowie Gewerbeflichen. Der
Vorentwurf zu der Flachennutzungsplaninderung wurde im Hinblick auf die
zulédssigen Sortimente und Verkaufsflichen intensiv mit den betroffenen
Tragern 8ffentlicher Belange abgestimmt. Die FNP-Anderung dient als
Grundlage fir die Vermarktung und fiir die verbindiiche Bauleitplanung.

Im Sommer 1989 wurde die landesplanerische Zustimmung fiir die beiden
Flachennutzungsplananderungen Nr. 147/ und 147/II beantragt. Das
landesplanerische Verfahren zu der Flachennutzungsplaninderung Nr.147/1
wurde von der Bezirksregierung Detmold mit Schreiben vem 5.10.1999
ausgesetzt, um den benachbarten Kommunen und ausgewdhlten Trigern
Offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Zu der
Flachennutzungsplanénderung Nr.147/I1 ,Detmold Hohenloch,
Offiziersunterkiinfte und Kommandantur® wurde am 28.10.1999 von der
Bezirksregierung mitgeteilt, dass keine landesplanerischen Bedenken
bestehen.

Das Verfahren der Flachennutzungsplaninderung Nr. 147/II dient als
Vorbereitung der Bebauungspléne Nr, 01-71 «Nalter-Bréker-Ring, Nr.01-72
»BoelckestraBe™ und Nr.(1l-76 #Moritz~RUlf-StraBe“ Der Bebauungsplan

. #Moritz-Rulf-StraBe", dessen AufstellungsbeschluB im Mai 1999 gefallt wurde,
umfalt den Bereich der Kommandantenwohnhiuser. %u diesem Zeitpunkt wurde
auch der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr.01-72 gefabt, der
u.a. auch auf die Aufhebung eines Teilstiicks des mittleren Rings und die
Neuordnung der Wohnbauflichen sidlich des Fliegerhorstes zielt.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.01-71 wurden ein Schalltechnisches
Gutachten und ein Griunordnungsplan erstellt. Auf der Grundlage der Abwiagung
der Anregungen und Bedenken zu dem Bebauungsplanvorentwurf wurden
Abstimmungsgespriche mit dem Vorhabentriager fir die Seniorenwohnanlage und
den Denkmalbeh&rden gefithrt., Die Ergebnisse der Abstimmung und der Gutachten
sind in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.

Die Antrige auf Nutzungsanderunyg der Firmen Schomburg und Kiesow sowie fiir
das Depot Freilichtmuseum,den Umbau des Art-Kite-Museums und ein
Kinderspielland in der Halle 19 konnten auf der Grundlage von § 34 RauGB

. positiv beschieden werden. :

'II. Denkmalschutz

Die beiden inzwischen fertiggestellten und genutzten Schulbauten des Kreises
Lippe (Schule flr Erziehungshilfe) und der Stadt Detmold {13. Grundschule)
sind Beispiele f{ir eine gelungene Umnutzung von denkmalgeschiitzten Gebiuden.

Die Bezirksregierung Detmold als zustandige Untere Denkmalbehdrde hat
angeregt, gestalterische Prinzipien fiir den gesambten unter Denkmalschutz



gestelliten Bereich zu erarbeiten und in einer Broschiire fir die Bauherren
und Architekten zu publizieren. Die Erstellung der Informationsbroschiire
wird aus Landesmitteln mit 70% bezuschusst. Die Auftragserteilung ist in
Abstimmung mit den Denkmalbeh®rden und der Oberfinanzdirektion erfolgt.

III sStadtebaulicher Vertrag

Am 3. August 199% wurde der Stidtebauliche Vertrag Uber die Entwicklung des
Fliegerhorstes von dem Staatssekretir Diller aus dem Bundesfinanzministerium
‘und der Stadt Detmold im Rahmen eines Festaktes unterzeichnet. Der Vertrag
regelt die Ubernahme der Erschliefungskosten fiir den Uberwiegenden Teil der
duBeren und inneren Erschliefung durch die Bundesrepublik Deutschland. In
dem Gesamtvolumen von ca. 31 Mio. DM sind auch Beitrdge fir die soziale
“Infrastruktur (Grundschule, Kinderspielplatz}! und die Kosten fir die
Bauleitplanung enthalten. Im ersten Realisierungsabschnitt investiert der
Bund 12 Mio. DM in die im Folgenden erwahnten ErschlieBungsmalinahmen.

Die ErschlieBungsmafinahmen werden in regelmafBigen Projektbesprechungen mit
den Vertretern der Landesbauverwaltung und des Staatlichen Bauamtes
erortert. Das Ceontrolling der BaumaBnahmen wird von der &rtlichen Bauleitung
. in Abstimmung mit der Landesbauverwaltung durchgefithrt. Bisher konnten alle
MafBnahmen im kalkulierten Kostenrahmen abgewickelt werden.

IV, Konzeptentwicklung

Als Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages wurde ein Nutzungskonzept auf
der Basis der vorliegenden Rahmenplanungen und Nutzungsanfragen

. fortgeschrieben. Auch in Zukunft wird dieses Nutzungskonzept in Abstimmung
zwischen Stadt Detmold, der Bundesvermsgensverwaltung und potentiellen
Investoren welterentwickelt werden.

Alle vorliegenden Planungen filr Bau~ und ErschlieBungsmaBnahmen werden in
einem fortwihrend aktualisierten Realisierungsplan im MaBstab

1 : 1 000 zusammengefafit, Dieser Plan dient zur Information des Rates, der
Fachbehtrden, der Nutzungsinteressenten und der Blirger.

V. VerkehrserschlieBung

Wihrend des Jahres 1999 wurden wesentliche Fortschritte bei der Herstellung
.der guBeren und inneren FrschlieBung erzielt. Die ersten BaumaBnahmen, die
Anbindung des Charles-Lindbergh-Rings an den Nordring und der Knotenpunkt
'K 88/K 90 /Richthofenstrafe, wurden im Herbst 1999 weltgehend abgeschlossen.

Weitere aktuelle ErschlieBungsmaBnahmen sind der Umbau der RichthofenstraBe
selbst und ein Teilabschnitt des Charles-Lindbergh-Rings. Diese BaumaBnahmen
werden bis Frithjahr 2000 fertiggestellt sein. Fortgesetzt werden die
ErschlieBungsmalnahmen mit dem Ausbau der StraBen ,Im Hofkamp"“, ,Im
Fliegerhorst™, Moritz-Riulf-StraBe und ein Teilstiick der Anne-Frank-StraBe.

Um den zu erwartenden Stellplatzbedarf fur tffentliche und private
Stellpiitze zu decken, wurden Standorte fir Stellplatzanlagen innerhalb des
Entwicklungsgebietes gesucht und dafir Vorentwirfe erarbeitet.

Auch der Entwurf der Moritz-RUlf~StraBe wurde als Grundlage fir die
Auswelsung von Verkehrsfliichen in dem Bebauungsplan +Malter-Bréker-Ring®
konkretisiert.



VI. Abwasserbeseitigung

Die BaumaBnahmen fir die Abwasserbeseitiguny werden im Zusammenhang mit der
Verkehrserschliefung durchgefithrt, Basis ist die inzwischen erstellte
Planung der Abwasserbeseitigung. Neben dem Bau von Schmutz- und
Regenwasserleitungen wird auch der Bau eines zusitzlichen
Regenriickhaltebeckens am Nordring durchgefithrt.

Un den Gewerbebetrieben frihzeitig die Nutzung der Hallen zu erméglichen,
sind Ubergangslésungen zur Ableitunyg bzw. Sammlung der Abwisser gefunden
worden. '

VIIi. Landschaftspflege

Die Eingriffe in die Landschaft durch den Bau der Straken, die
Entwisserungskanile und Regenriickhaltebecken milssen durch
Ausgleichsmalfinahmen gemilB Bundesnaturschutzgesetz ausgeglichen werden.
Parallel zu der Aufstellung der Bebauungspléne werden Griinordnungspline und
im Zusammenhang mit den ErschiieBungsmaBnahmen Landschaftspflegerische
Begleitplane aufgestellt. Die Bilanzierunyg des Landschaftszustandes vor und
nach Durchfiihrung der ErschlieBungsmafnakmen bildet die Grundlage fir die
bBemessung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Der Stadtebauliche Vertrag
enthilt eine Regelung iiber die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen auf dem
© Flugfeld. Auf der Basis der Landschaftspflegerischen Begleitpline fiir die
ErschliefungsmaBnahmen und des abgeschitzten Bedarfs fir die Bingriffe durch
‘die Hechbauten hat die Stadt einen Antrag auf Erstaufforstung fir Flichen am
6stlichen Rand des Flugfeldes und im Umfeld der Britischen Grundschule beim
Forstamt Lage gestellt. Mit der Durchfiihrung des ersten Abschnitis der
Aufforstung im Umfang von ca. 2 Hektar hat die Bundesforstverwaltung bereits
- begonnen,

VIII. Freiraumgestaltung

Die Stadt Detmold und die Cberfinanzdirektion Manster haben die
international renommierte Landschaftsarchitektin Martha Schwartz und die
Rinstlerin Gabriele Staarmann fiir ein Projekt der kiinstlerischen
Freiraumgestaltung gewinnen kénnen. die beiden Kinstlerinnen entwickelten im
Herbst 1999 gemeinsam mit 23 Studenten der Harvard Universitit Boston und
der Fachhochschule fir Gestaltung Hamburg in einem Workshop Ideen fiir die
Frelraumgestaltung des Stadtteils Hohenleh,

Unter dem Titel ,Kultur als neue Natur® befassen sich die Hamburger
Studenten bereits seit zwei Jahren mit kiinstlerischen Objekten auf
Konversionsfidchen. Am weitesten ausgereift ist das Projekt von Oliver
Kornblum mit dem Titel ~Kinderplagtiken™. Ziel ist es, diese Arbeiten
entlang der Richthofenstrafe im Ubergangsbereich vom privaten in den
offentlichen Raum aufzustellen. Frau Staarmann hat fir den Kreisel im
Bereich der Einmindung RichthofenstraBe alternative Skulpturen entworfen.

Fir die amerikanischen Studenten diente der Workshop vor allem als
Ortsbesichtigung. Sie hatten Gelegenheit, die wihrend des Studiums
entwickelten Projektideen vor Ort =zu Uberpriifen, um sie danach im Verlauf
des Semesters konkreter auszuarbeiten. Die Ergebnisse der Studentenarbeiten
werden in einer Broschiire Zusammengefalt.

Die Brkenntnisse aus dem Workshop und den Studienarbeiten werden in die
Entwilrfe zur Freiraumgestaltung durch die Martha Schwartz Inc. einflieBen.



Zielsetzung der Auftragserteilung ist es, fir die Liegenschaft ein
besonderes Image zu schaffen und somit zusitzliches Interesse von Investoren
zu wecken. Gegenstand der Freiraumplanung werden die privaten Griinflichen
entlang der ErschlieBungsstralen sowie Vorschlage fiir Standorte wven
Stellplatzanlagen und die FPreiraumgestaltung im Bereich des Exerzierplatzes
sein.

IX. Grundstiicksaufbereitung

Die Bundesvermdgensverwaltung hat sich dazu entschlogsen, die Sanierung der
Altlasten vor der VerduBerung der Grundstiicke vorzunehmen. Dafir hat das
Ing.~Biiro Dr. Kerth und Lampe, Detmold, im Auftrage des Bundes ein
Sanierungskonzept in Abstimmung mit den Fachbehérden erstellt.

Das staatliche Bauamt hat im Auftrag der Bundesvermégensverwaltung dariber
hinaus einen AbriBantrag fiur zahlreiche nicht mehr verwendungsfihige Gebaude
gestellt. AuBerdem wurde die Entsiegelung von Fidchen innerhalb des bebauten
Gebietes begonnen,

Der Abril der Unterkunfts- und Verwaltungsgebaude, fiir den eine Erlaubnis
gemaf Denkmalschutzgesetz vorliegt, wird bis zur Entwicklung konkreter
Planungen zurilickgestellt.

X. Vermarktung

Die Aufgabe der Vermarktung hat im Jahr 1999 das Bundesvermdgensamt
Bielefeld, und fiir grdBere Obiekte die Bundesvermdgensverwaltung der
Oberfinanzdirektion Kéln in Minster Ubernommen. Die Vermarktung erfolgt in
_enger Abstimmung zwischen dem Bund und der Stadt Detmold.

Die Kaufverhandlungen mit der Firma Schomburg iber die Halle 24 A sind
abgeschlossen worden. Durch den Verkauf der Halle 23 ¢ und 23 E an den
Landschaftsverband fir das Depot Freilichtmuseum kann im Bereich des
Freilichtmuseums in der freien Landschaft auf die Errichtung von Lagerhallen
verzichtet werden. Den bedsutendsten Verkauf stellt die Veraullerung des
Gebdudes 22 (Offizierskasino) Ffiir Verwaltungszwecke und der Hallen 23 sowie
24 B fir Produktionszwecke an die Firma Kiesow dar. Die Firma Kiesow plant
ihren Betriebssitz von der WittekindstraBe in Detmeld in den Bereich
Hohenloh zu wverlagern.

-Auch die Grundstiicksverhandlungen bezliglich des Standorts fiir das
Gemeindepsychiatrische Zentrum wurden fortgesetzt und inzwischen durch
Kaufvertrag abgeschlossen,

In der Nachbarschaft des Art-Kite-Museums ist die Unmnutzung der Halle 19 in
ein Kinderspielland geplant. Auch fiir dieses bebaute Grundstick wurden
intensive Verhandlungen gefiihrt, die einen erfolgreichen AbschluB erwarten
lassen. :

Im September 1999 wurde in Absprache mit der Stadt Detmold won der
Bundesvermdgensverwaltung eine Wohnbaufliche ausgeschrieben. Neben den dort
vorhandenen Kommandantenwohnhiusern sollten Einfamilienh&user entstehen. Das
Ergebnis der Ausschreibung hat letzlich zu der Entscheidung gefithrt, einer
Arbeitsgemeinschaft aus Architekten und Maklern den Zuschlag zu geben, die
dort medizinische Einrichtungen, Forschungseinrichtungen und Wohngebiude
errichten lassen will.

Fir den Bereich der Sondergebiete fir den groffidchigen Einzelhandel und das
GroBkino hat die Cherfinanzdirektion Koln die Liegenschaftsverwaltungs GmbH



in Dusseldorf mit der Suche nach geeigneten Mietern beauftragt. Auf der
Basis von Vorvertrdgen mit potentiellen Mietern soll danach ein Investor fiir
diesen Teilbereich gesucht werden. Fiir die Teilbereiche Lebensmittelmarkt
und Bau- und Gartenmarkt besteht eine entsprechende Nachfrage. Die Suche
nach Betreibern fiir das GroBkino und auch fir den Mdbelfachmarkt bereitet
wegen der starken Konkurrenz der Oberzentren Schwierigkeiten.



