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Ausschuss fiir Stadtentwicklung 02.09.2020

Betreff:

Bebauungsplan 19-23 ,Ehemaliges Betonsteinwerk Sander*
Ortsteil: Heidenoldendorf
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlieRt
I. gem.§2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 19-23 ,Ehemaliges Betonsteinwerk Sander*
Ortsteil: Heidenoldendorf
Plangebiet: Sudlich Bielefelder StraRe, dstlich Krummer Bergweg

ll. gem. § 3 (1)i. V. m. § 4 (1) BauGB die Planungsabsichten frihzeitig auf Dauer eines Monats
offentlich darzulegen und dazu eine Birgerversammilung durchzufiihren.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe Il zugeordnet.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungsraum aus.

Sachdarstellung / Begriindung:

Die Stadt Detmold beabsichtigt im Bereich des ehemaligen Betonsteinwerkes Sander an der Bielefelder
Stralle im Ortsteil Heidenoldendorf ein Gewerbegebiet neu zu entwickeln. Hierzu ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes unabdingbar.

Das Areal, zusammengesetzt aus mehreren Grundstiicksflachen, war in der Vergangenheit mit
unterschiedlichen Nutzungen belegt. Die Hauptnutzung bestand seit den 1960er Jahren aus einem
produzierenden Gewerbe des Betonsteinhandwerks.

Nachdem das Betonsteinwerk Anfang der 2000er Jahre seinen Betrieb einstellte, wurden sukzessive alle
Werkhallen demontiert. Der damalige Eigentimer bemuhte sich seinerzeit um eine Vermarktung dieses
stadtebaulich markanten Areals, konnte aber u. a. aufgrund der Altlastenproblematik einiger Teilflichen —
hier befindet sich eine ehemalige Hausmdulldeponie der friheren Gemeinde Heidenoldendorf — keine
nachhaltige Nutzung etablieren.



Die Stadt Detmold hat zwischenzeitlich alle Flachen im Anderungsgebiet erworben bzw. sich gesichert. In
Detmold besteht ein erhdhter Bedarf an Gewerbeflachen. Die meisten Gewerbeflachen sind entweder
bebaut oder von Betrieben optioniert. Die Flache sudlich der Bielefelder Strale in zentraler Lage zwischen
der Kernstadt und dem Ortsteil Heidenoldendorf soll bestehende Nachfragen nach Gewerbegrundstlicken
in Zukunft befriedigen kénnen.

Hinsichtlich der erforderlichen Untersuchungen der sich auf dem Areal befindlichen Altlasten hat die Stadt
Detmold einen ersten Teilauftrag mit der Untersuchung des Grundwassers und die Durchflihrung von
Deponiegasmessungen inklusive einer Gefahrdungsabschatzung in Auftrag gegeben. Die weiteren Schritte
der Altlastenuntersuchung, u. a. Baugrunduntersuchungen, sollen bis Sommer/Herbst 2021 abgeschlossen
werden.

Die fruhzeitige Beteiligung ist, gemal des Zeitplans, fur das erste Halbjahr 2021 geplant. Die formliche
Offenlegung  wird zeitlich erst nach dem Vorliegen der Ergebnisse der erforderlichen
Altlastenuntersuchungen durchgeflihrt werden konnen.

Aufgrund der neu zu schaffenden verkehrlichen Anbindung des Gewerbegebietes und einer Flache
nordlich der Bielefelder StraRe, die fir die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens voraussichtlich
erforderlich sein wird, umfasst das Plangebiet auch Teile der Bielefelder Strale. Die GesamtgroRe des
Bebauungsplans betragt ca. 6 ha.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss flr Stadtentwicklung, den Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan 19-23 ,Ehemaliges Betonsteinwerk Sander® zu fassen und hierzu eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der Trager offentlicher Belange und eine
Birgerversammlung durchzufiihren.

Im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB wird fiir das Areal die ebenso erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP-Anderung Nr. 25 ,Ehemaliges Betonsteinwerk Sander®) durchgefihrt (Drs.-
Nr. Fb 6 239/2020).

Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja Nein Ifd. Jahr Folgejahre
X | [
Ergebnisplan/-rechnung X [ ]
Im Budget enthalten X []
Ertrag
Aufwand 49.500,- €
Finanzplan/-rechnung X [ ]
Im Budget enthalten X []
Einzahlung
Auszahlung 49.500,- €
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