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1. Konzeptentwicklung

Auf der Basis der Entscheidung des Rates vom 21.12.1995 und der Bewilligung des
Forderantrags wurde der Auftrag an die HARPEN AG zur Fortsetzung der
- Konzeptentwickiung erteilt. Der HARPEN AG wund den beauftragten
Subunternehmen Pesch & Partner und ECON-Consult wurden die bisherigen
Untersuchungen und Planungen Ubersandt. Unter Verwendung der von der Stadt
zusammengesteliten Adressen hat die ECON-Consult eine Befragungsaktion von
Maklern und Bautrdgern zur Einschétzung der Marktchancen der Entwickiung
Hohenloh durchgefunr. :

Am 11.04. und 13.06.1996 wurden halbtagige Werkstattgespréche unter Beteiligung
der Geselischafter der Projektgesellschaft und Vertreter der Ratsfraktionen
durchgefihrt. In den Werkstattgespréchen wurde das mogliche Nutzungsspektrum
und der Entwurf des Strukturkonzepts erértert. Von dem Biro Pesch & Partner
wurde innerhalb des Berichtszeitraums eine vertiefende  stidtebauliche
Bestandsanalyse vorgelegt. AuRerdem hat das Biro Pesch & Partner im Vorgriff auf
spétere Arbeitsschritte Nachnutzungskonzepte und Kostenermittiungen fir 2 Typen
der Unterkunftsgebéude erstelft.

Am 29.08.96 wurden anhand der drei exemplarischen Gebiude 2, 39 und 58
mbgliche Nachnutzungen (Wohnen) aufgezeigt und die Umbaukosten erlsutert.
Aufierdem wurden auf der Basis des von der ECON-CONSULT fertiggesteliten
Strukturkonzepts Voriiberlegungen fiir das riumliche Entwicklungskonzept
(Masterplan) vorgestellt und erdrtert. In einen Koordinationstermin am 10.09.
bei Pesch & Parther wurde die stidtebauliche Detailabstimmung
vorgenommen. :

In einem Koordinationstermin am 2.10.1996 in Dortmund wurden die Anregungen
der Gesellschafter und der Stadt Detmold zu dem Entwurf des Masterplans sowie zu
~den Varianten fir ausgewdhite Teilbereiche erértert und die Sektoralplane
(Nutzungskonzept, Verkehrskonzept, Grun- und Freiflachenkonzept) vorgestelit.

Der abgestimmte Masterplanentwurf wurde am 30.10.1996 in Detmold mit einem
durch die Vertreter der Fraktionen, des Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und
Technologie, der Bezirksregierung, der Oberfinanzdirektion und des
Bundesvermdgensamtes erweiterten Teilnehmerkreis beraten.

Es wurde vereinbart, die stidtebaulichen Varianten zur Neustrukturierung des
Gewerbegebietes in die Hauptvariante zu Ubernehmen, weil zu groRe Vermarktungs-
und Verhandiungsrisiken mit dem Erhalt aller groken Hangars verbunden wéren.




Der Oberarbeitete Masterplan wurde am 13.11.1996 dem Ausschul® fur
Stadtentwicklung und am 28.11.1996 dem Rat vorgestelit und als Grundiage fur die
stadtwirtschaftliche Kalkulation gebilligt. _

Das von der HARPEN AG vorgelegte Konzept zum Aufbau der stadtwirtschaftiichen
Kalkulation wurde mit der Stadt abgestimmt und dafUr die aktuellen Kosten und
Katkulationswerte zusammengestelit. :

- Die Entwarfe zZu den Sektoralplanen ~ ,Handlungskonzept® und
" Steuerungsinstrumente” wurden von dem Ing.Buro PESCH & Partner vorgelegt und
- mit der Stadt abgestimmt. : _
In einem weiteren Arbeitsgesprach mit den Gesellschaftern der Projektgeselischaft
Detmold Hohenloh wurde eine erste Kosten- und Erlosprognose auf der Grundlage
der bisher vorliegenden Informationen vorgestelit und erértert.

Anfang Januar 1897 werden von der Projektgesellschaft die Annahmen fur die
stadtwirtschaftliche Kalkutation abschlieRend festgelegt. Die Ergebnisse der
stadtwirtschaftlichen Kalkulation werden den Gesellschaftern ,den Vertretern der
Fraktionen und dem Konversionsbeauftragten der Bezirksregierung am 5.2.1997
prasentiert.

2. Flﬁchennmzungsglan&ndemgg

Die Anregungen und Bedenken der Burger und Trager 6ffentlicher Belange wurden
abgewogen und der Vorentwurf entsprechend dem  Abwagungsergebnis
Gberarbeitet. Die Birger wurden im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung Uber die Ergebnisse der Abwagung informiert. Der Rat hat am
210396 die Offenlegung des Entwurfs  beschiossen. Parallel  zur
Flachennutzungsplanénderung wurde ein  Antrag  zur Anderung des
Gebietsentwickiungspians vorbereitet.

In dem Zeitraum vom 17.04.1996 bis 17.05.1996 wurde die Offenlegung der
Fiachennutzungsplanénderung Nr. 135 durchgefuhrt. AnschiieBend erfolgte die
Abwagung der Anregungen und Bedenken und eine Uberarbeitung des Entwurfs
sowie des Erfauterungsberichts. :

Der AusschuB filr Stadtentwickiung (11.09) und der Rat (26.08) haben die
Abwigung der Anregungen und Bedenken beraten und die emeute
Offenlegung beschiossen.

Die zweite Offenlegung der Flachennutzungsplanénderung Nr. 135 ,Fliegerhorst’
wurde im Zeitraum vom 18.11.1996 bis 20.12.1996 durchgefuhrt.

Die Stadt Detmold hat im Rahmen des Erarbeitungsverfahrens zu der 13.Anderung
des Gebietsentwicklungsplans Lippe Stellung genommen. Die Bezirksregierung wird
die Planung dem Bezirksplanungsrat in der ersten Sitzung des Jahres 1987
vorlegen und anschlielend die Genehmigung des Ministeriums  fur
Umwelt Raumordnung und Landwirtschaft einholen. Dies ist die Voraussetzung fir
die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung durch die Bezirksregierung.

3. Denkmalschutz

Die Bezirksregierung hat die Verfugung vom 08.11.1995 zur Unterschutzstetiung
wesentlicher Teile des ehemaligen Militdrgelandes insbesondere wegen der
Formulierung der Begrindung zurickgezogen. Der Birgermeister hat mit der
Regierungsprasidentin ein Gespréch mit dem Ziel der Reduzierung des Umfangs der




Unterschutzstellung geflihrt. Herr Huneke hat der Regierungspréasidentin  die
Problemlage anlaRlich einer Ortsbesichtigung erlautert. Die Bezirksregierung
tberprift den Umfang und Inhalt der Unterschutzstellung.

Die Bezirksregierung Detmold hat den Vorgang beziglich der Eintragung eines
groen Teils der Gebdude in die Denkmaliiste an das Ministerium far
Stadtentwicklung, Kuftur und Sport dbersandt. Das Westfslische Amt ~fur
Denkmalpflege tberarbeitet z.Z. die Inventarisation der denkmalwerten Bausubstanz
und die Denkmalwertbegrindung. Die Stadt Detmold hat dem Ministerium den
Bericht der Arbeitsgruppe Denkmalschutz Fliegerhorst auf Anforderung Ubersandt
und einen Sachstandsbericht gegeben.

Das WAMD hat die Denkmalwertbegriindung {iberarbeitet und der
Bezirksregierung Detmold zur weiteren Veranlassung Gbersandt.

Der Vorgang ,Denkmalschutz Fliegerhorst liegt dem Ministerium  fur
_ Stadtentwicklung, Kultur und Sport zu Entscheidung vor.

In dem Entwurf zum Masterplan sind die Belange des Denkmalschutzes
insbesondere durch Freihaltung wichtiger Freiflachen und Erhaltung der Gebéude
entlang der Richthofenstrafle sowie im Bereich der ehemaligen Offizierswohnaniage
beriicksichtigt worden.

4. Erschliefung

Die Stadtwerke haben mit dem Bundesvermégensamt eine Vereinbarung Uber die
Ubertragung der Gas- und Wasserversorgungsaniagen geschiossen. Uber die
Ubernahme des Fermnwarmenetzes wird noch verhandelt. Mit den Stadtwerken wurde
ein Standortvorschlag fur eine Kraftwarmekopplungsanlage fur die Stadtteile
Hakedah! und Hohenloh ausgearbeitet. Die Kanalbestandserfassung wurde durch
ein vom Fachbereich 7 beaufiragtes Ingenieurbiro fertiggestellt. Der Fachbereich 5
hat mit der Ermittlung der Kosten far die VerkehrserschlieRung ats Grundlage fur die
Abloésung von ErschlieBungskostenbeitrégen begonnen. :

‘Bei der Bezirksregierung Detmold wurde ein Férderantrag zur Bezuschussung der
Berechnung der Kapazitdt des vorhandenen Kanalnetzes durch ein externes
Ingenieurbliro gestellt.

Der Fachbereich 5 hat die ErschlieBungskosten fir die VerkehrserschlieBung unter
Berticksichtigung der geplanten Nutzungen ermittelt.

Das Bundesvermdgensamt hat seine Bereitschaft erklirt, das Stromnetz direkt
auf die Stadtwerke Detmold zu Ubertragen. Mit Pesch & Partner wurde das
‘ErschlieBungskonzept fiir die Neuordnung der ErschlieBung im technischen,
gewerblichen Bereich abgestimmt.

Auf der Basis des Verkehrskonzeptes hat die HARPEN AG die Kosten fir die
Erneuerung und den Neubau der Verkehrsanlagen ermittelt. Grundlage fur die
Kalkulation des Abwassernetzes war der Neubau der Kanalisation.

Auf der Grundlage eines noch zu beauftragenden Gutachtens Uber die Kapazitat der
Kanéle sollen die Aufwendungen fur die Sanierung und laufende Unterhaltung der
vorhandenen Kanalnetzes den Kosten fir den Neubau gegenibergestellt werden.




Das vom Ing.Buro Harloff & Hensel erstelite Gutachten zur Fortschreibung der
Verkehrsentwicklungsplanung unter Berlcksichtigung der Auswirkungen der
Konversion des Fliegerhorstes wurde im Auschufl fur Stadtentwicklung am
- 13.11.1996 vorgestelit und erortert. Auf der Grundlage der untersuchten Alternativen
haben der Ausschuft fur Stadtentwickiung und der Rat sich fur die Offnung der
Richthofenstrafie ausgesprochen.

5. Gutachten Altlastenverdachtsflichen

Das ingenieurblro Geo-Infometric hat das Gutachten zur Erstbewertung der
Kontaminationsverdachtsfliachen erstellt. Das Gutachten wurde dem Arbeitskreis
Altlasten beim Kreis Lippe zur Abstimmung des weiteren Untersuchungsaufwandes
vorgelegt. .

Auf der Grundlage der Abstimmung im Arbeitskreis Altlasten hat das Ingenieurbiro
Geo-Infometric ein Angebot zur Durchfiihrung weitergehender Untersuchungen zur
Gefdhrdungsabschétzung  (Orientierungsphase)  fir  die Erstellung  einer
Kostenprognose fiir Sanierungsmafinahmen sowie fir die Erfassung kontaminierter
Bausubstanz einschlieBlich einer Kostenprognose fir die Entsorgung im Fall der
Sanierung erstelit. Die Stadt Detmold hat diesbeziglich einen Férderantrag gestellt,
der aber wegen der Haushaltssperre noch nicht bewilligt werden konnte.

Der Fbrderantrag filr die Fortsetzung der Gefidhrdungsabschitzung Altlasten
wurde von der Bezirksregierung und dem Staatlichen Amt flr Umweltschutz
geprift und nach Abstimmung die Auftragsvergabe durch die Stadt vorbereitet.

Entsprechend dem am 10.10.1996 erteilten Auftrag hat die Geo-Infometric am
15.12.1996 einen Zwischenbericht Ober den Sachstand des
Untersuchungsprogramms zur ,Orientierungsphase der Geféhrdungsabschatzung
ehemaliger Fliegerhorst Detmold® ersteilt. Bis zu diesem Zeitpunkt wurden 328
Rammkernsondierungén niedergebracht und 300 Bodenproben entnommen und
untersucht. Dariiber hinaus wurden 306 Messungen der Bodenluft durchgeftihrt und
ausgewertet. Eine endglltige Bewertung der Untersuchungsergebnisse erfoigt im
AbschluBbericht bis zum 15.2.1997.

6. Vermarktung

Die Besichtigungen mit Nutzungsinteressenten fir das Gebiet Hohenloh wurden
fortgesetzt. U.a. wurde eine Ortsbegehung mit Bauminister Vesper vorbereitet und
durchgefihrt sowie einer groien Anzahl von Blrgern die Besichtigung des neuen
- Stadtteils ermdglicht.

Mit dem Kreis Lippe wurde das geplante Umnutzungsvorhaben Sonderschule flr
Erziehungshilfe abgestimmt. Die Stadt hat dem Bundesvermdgensamt ein Angebot
zum Erwerb der Gebdude 38 und 78 fur die Einrichtung der 13. Grundschule
unterbreitet. Die GILDE GmbH hat einen Antrag zur Umienkung der Férdermittel fir
die Erweiterung des Innovationszentrums gestelit.

Die EVD, Sparkasse, DAL und HARPEN AG haben eine Projekigeselischaft zur
Entwickiung des Stadtteils Hohenloh gegrandet.
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Im Rahmen eines ,Tages des offenen Tores® haben 380 Birger und

Nutzungsinteressenten die Gelegenheit genutzt, die ehemalige militdnsche

Liegenschaft zu besichtigen und sich von der vorhandenen Bausubstanz einen

Eindruck zu verschaffen.

Die Stadt Detmold hat die Grunderwerbsverhandlungen fur den Erwerb der Gebdude

fir die Grundschule erfolgversprechend fortgesetzt.

Ein alternatives Konzept zur Entwickiung des Fliegerhorstes in Richtung eines
" Forschungs- und Entwicklungsstandortes wurde mit einem privaten Investor,

Vertretern von Forschungseinrichtungen und der OFD erértert.

Das Konzept der WIBAU und die Referenzen des Bautrigers wurden {iberpriift.
Da die Priiffungen kein befriedigendes Ergebnis erbracht haben, wurde die
Zusammenarbeit mit der WIBAU seitens der Stadt in einem Erbrterungstermin
beim Wirtschaftsministerium abgelehnt.

Das finanzielle Konzept der ‘Kulturliga wurde uberpriift und mit einem
Vorstandsmitglied des Vereins beraten.

Das Exposé fiir die spitere Vermarktung wurde Uberarbeitet und durch
Planunterlagen ergénzt.

Die Oberfinanzdirektion hat Gesprache mit einem weiteren privaten Investor auf der
Grundlage des Masterplanentwurfs gefuhrt, ‘ ‘

Die Projektgesellschaft Detmold Hohenloh (PDH) wurde in das Handelsregister
eingetragen und hat ihre Téatigkeit aufgenommen.

Mit mehreren Institutionen und Gewerbebetrieben wurden Gesprache und
Verhandlungen (ber die Nutzung von Gebéuden auf dem ehemaligen Fliegerhorst
gefuhrt.

Die Projektgesellschaft PDH hat auf der Grundlage eines Beschlusses der
Gesellschafterversammiung die Verhandlungen mit der Oberfinanzdirektion Uber
einen méglichen Ankauf fortgesetzt.

7. Zusammenarbeit mit der FH Lippe

Gemeinsam mit Prof. Berghoff und der Kulturliga e.V. wurden die Ergebnisse der
Studienarbeiten fur ein Kulturzentrum begutachtet.

Die Studienarbeiten zur Umnutzung von Hallen und Gemeinschaftseinrichtungen in
eine Landessportschule unter Leitung von Prof. Schneider werden fortgesetzt.

8. Zivile Folgenutzung des Landeplatzes

Nach fangen Verhandiungen zwischen der Stadt Detmoid, dem Luftsportverein und
den Anliegern des Flugplatzes wurde ein Kompromifl uber die zukulnftige,
eingeschrankte Nutzung des Landeplatzes erzielt.

Die Verwaltung wurde vom Rat beauftragt, mit dem Bundesvermogensamt Uber
einen Pachtvertrag fur die Landebahn zu verhandeln.

(Rt

(BEHNKE)




