Projekt Hohenloh

Jahresbericht 2001

I. Planungsrecht

Die planungsrechtliche Sicherung der zivilen Folgenutzung des ehemaligen Filegerhorstes
wurde im Jahr 2001 u.a. durch die FortfGhrung der Planverfahren folgender Bauleitplane
fortgesetzt:

Flachennutzungsplandnderung Nr. 147 /1 ,,Detmold Hohenloh, Technischer Bereich Nord®

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwickiung am 24.01.2001 wurden die Bedenken
und Anregungen zur friihzeitigen Beteiligung abgewogen und der Entwurfsbeschluss gefait.
Die Entwurfsoffenlegung fand in der Zeit vom 26.03.2001 bis 27.04.2001 statt. Das Ergebnis
der erneuten Abwagung fihrte nicht zu einer Anderung der Planung. Der abschlieRende
Anderungsbeschluss konnte somit im Ausschul far Stadtentwicklung am 04.07.2001 und im
Rat am 30.08.2001 gefalt werden. Diese Flachennutzungsplanénderung bietet u.a. die
Grundiage fur die Aufstellung der Bebauungsplane fir den Bau- und Gartenmarkt, das
Nahversorgungszentrum und einen Mobelfachmarkt. Ende 2001 wurde das
Anzeigeverfahren durchgefihrt und daraufhin die Fléchennutzungsplananderung am
14, 01.2002 durch die Bezirksregierung Detmold genehmigt.

Flachennutzungsplandnderung Nr. 147 / I , Detmold Hohenloh, Offiziersunterkiinfte und
Kommandantur®

Der Anderungsbeschluss fur diese Flachennutzungsplandnderung wurde am 24.01.2001 im
Ausschuss und am 25.01.2001 im Rat gefalt. Dieses Bauleitplanverfahren bereitet im
wesentlichen die Ausweisung von Wohnbauflachen vor. Die Flachennutzungsplananderung
wurde der Bezirksregierung im Dezember 2001 vorgelegt und ebenfalls am 14. Januar 2002
genehmigt.

Fldchennutzungsplandnderung Nr. 147 / 1l ,Detmoid Hohenloh, Hubschrauberlandeplatz®

Das Anderungsgebiet dieser Flachennutzungsplananderung umfaflt neben der grorsen
Betonflache des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes das Munitionsdepot und eine
Freiflaiche mit Sportfeldem. Die Entwurfsoffenlegung erfolgte in dem. Zeitraum vom’
26.03.2001 bis 27.04.2001. Als Grundlage fur die Abwagung der Anregungen und Bedenken
wurden von der Projektgruppe die Entwicklungskosten der geplanten Gewerbeflachen
zusammengestelit.

Fidgchennutzungsplanénderung Nr. 147 / IV ,Detmold Hohenloh, Versorgungseinrichtungen
und Mannschaftsunterkiinfte”

Die vierte Flachennutzungsplananderung im Bereich Hohenloh dient der Uberplanung
verbleibenden Flichen des ehemaligen Kasernengeldndes. Sie deckt die Flachen nordlich
der StraRe ,Im Fliegerhorst® und der Moritz-RUlf-StralRe” ab. Darin eingeschiossen sind der
Exerzierplatz und die Grundstlicke entlang der Richthofenstrake. Flr dieses
Anderungsgebiet wurde im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschiuss am 04.07.2001
der Vorentwurf erarbeitet. Das Bauleitplanverfahren soll parallel zu den
Bebauungsplanverfahren Nr: 01-72 ,BoelckestraRe® und Nr. 01-77 _Im Fliegerhorst’
fortgesetzt werden.



Bebauungsplan Nr. 01-70 A ,Bau-~ und Garfenmarkt Hohenioh”

Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein erster Teilbereich des
Plangebiets des Bebauungsplans Nr, 01-70 .Charles-Lindbergh-Ring" Uberplant. Ziel ist die
Schaffung des Baurechis fir einen Bau- und Gartenmarkt mit einer Verkaufsfldche von
insgesamt 11 000 mz2,

Die frihzeitige Beteiligung der Birger und der Triger offentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 29.10.2001 bis 30.11.2001. Der Entwurfsbeschluss wurde am 18.12.2001
gefallt. Nach Fertigstellung des Umweltberichtes wurde dieser durch Beschluss des
Ausschusses flr Stadtentwicklung am 16.01.2002 der Begriindung beigefigt. Die
Offenlegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschlieiich Umweltbericht hat im
Zeitraum vom 18.01.2002 bis 18.02.2002 stattgefunden,

Bebauungsplan Nr. 01-72 «Boelckestrae”

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Bebauung von Teilflachen des Konversionsgeldndes
und stdlich angrenzender Flachen mit Einfamilienhausern. Grundlage fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans und die Gesprache mit dem Vorhabentrager war ein vom Team
Stadtplanung erstelites stadtebauliches Konzept. Nach Einarbeitung der Stellungnahme des
Vorhabentragers in den Vorentwurf zu dem Bebauungsplan wird die frihzeitige Beteiligung
im April 2002 durchgefiihrt.

Bebauungsplan Nr. 01-77 ,im Fliegerhorst”

Nach Ausschreibung der Wohnbauflachen im Bereich sUdlich der Strake Im Fliegerhorst”
hat der Vorhabentrager auch Interesse fiir die nérdlich angrenzenden Figchen gezeigt. Zjel
ist die Entwicklung eines Zzusammenhangenden Wohngebiets mit hoher Wohnqualitat,. Am .
04.07.2001 wurde deshalb der Aufsteltungsbeschluss fir o.a. Bebauungsplan gefaRt, Dieses
Bebauungsplanverfahren soll paraltel zu dem Bebauungsplan Nr. 01-72 betrieben werden,

Bebauungsplan Nr. 01-73 ,Munitionsdepot”

FGir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde am  25.10.2001 eine
Verédnderungssperre erlassen. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass keine Bauvorhaben
genehmigt werden miissen, die den Zielen der Planung entgegenstehen.

Vor der Aufstellung des Vorentwurfs muss die oben erwahnte stadtebauliche Kalkulation fur
das Gewerbegebiet mit dem Bund erériert werden.

Bebauungspian Nr. 01-76 ,Moritz-Rilf-StraRe”
Nachdem die urspriinglichen Verhandlungspartner fiir eine Entwicklung der Wohnbaufldchen
im Bereich der Kommandantenwohnhauser ihr Interesse zuriickgezogen haben, wurden die
Verhandlungen mit einem anderen Interessenten aufgenommen. Aber auch diese
Gespréache haben noch nicht zum Abschluf eines Vertrages geflhrt. Im Frithjahr 2002 muss
uber die Fortfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens entschieden werden,

. Denkmaischutz

Die untere Denkmalbehdrde hat im Jahr 2001 Beratungsgesprache mit Interessenten fir die
ehemaligen Offizierswohnhéauser am Walter-Broker-Ring, das Wachgeb&ude an der
Richthofenstrale und die Mannschaftsunterkunftsgebidude  an der Moritz-RUIf-StraRe
gefUhrt.

Flir das mittlere Gebéaude wurde bereits ein Forderantrag nach dem
Landesférderprogramm Denkmalpflege an die Bezirksregierung weitergeleitet. Auch mit dem
Christlichen Schulverein  wurden Beratungsgespréche bezliglich des Umbaus der
Mannschaftsgebdude zur Hauptschule gefihrt. Fir diese Gebaude wurde ebenfalls ein
Forderantrag gestellt,

Wéhrend der Planungs- und Bauphase des Bauvorhabens ~Gemeindepsychiatrisches
Zentrum* der GPZ GmbH wurden Beratungsgesprache gefiihrt. '



1. Stadtebaulicher Vertrag

Ergédnzung des Vertrages fiir Kunst im Stadtraum

Um die Aufmerksamkeit der Bevolkerung, d.h. von potentiellen Vorhabentragemn und
Bewohnern, auf den neuen Staditeil zu lenken, soll innerhalb des Kreisels an der
Einmiindung der RichthofenstraBe in den Nordring eine Plastik in Form einer schwebenden
Kugel aufgestellt werden. Zur Finanzierung des Kunstwerkes im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages wurde eine Umschichtung von eingesparten Mittel aus dem
Erschlieungsetat vereinbart.

Entwicklung Gewerbegebiet Munitionsdepot

Da der Bereich Munitionsdepot und Hubschrauberlandeplatz zum uberwiegenden Teil nicht
Gegenstand des abgeschlossenen Stadtebaulichen Vertrages ist, musste vor dessen
Erganzung eine Kalkulation der Entwicklungskosten, d.h. der Kosten fur die Bauleitplanung,
die ErschlieBung, den Abbruch der Baulichkeiten und die Hersteliung der
Ausgleichsmalnahmen erstelit werden. Die Uberprifung der Kostenkalkulation durch die
Oberfinanzdirektion fuhrte zu dem Ergebnis, dass der Bund zum Abschluss einer
Vertragserganzung bereit ist. Mit der Beauftragung der Bauleitplanung ist er schon vor einer
zusatzlichen vertraglichen Vereinbarung einverstanden. Mafinahmen, die nicht direkt mit der
ErschlieRung des Gewerbegebiets in Verbindung stehen, wie die geplante Anbindung fir
Spaziergénger und Radfahrer an das Wegenetz auRerhalb des Plangebiets, missten aber
von der Stadt Detmold finanziert werden.

Kosten und Herstellungsgrad der Erschlieungsmalnahmen

Ende des Jahres 2001 haben Stadt Detmold und die Bundesvermégensverwaitung eine
Zwischenbilanz Gber die bisher durchgefihrten Manahmen und der dafir aufgewendeten
Mittel aufgestellt. (siehe beigefigte Tabelle)

Unter dem Titel ,Ausgleichsmalnahmen“ wurden bisher die Anpflanzungen am Rande des
Flugfeldes abgerechnet. Die im Jahre 2001 vergebenen und im Jahr 2002 auszuflhrenden
Auftrage beziehen sich auf Ausgleichsmafinahmen im Zusammenhang mit der Umlegung
der Sylbecke. In dem MaRnahmenpaket _Gutachten im Rahmen der Bauleitplanung” sind
die Bebauungsplane, Grinordnungspiéne, Einzelhandelsgutachten, Schallgutachten,
Verkehrsgutachten und die Umweltvertriglichkeitsstudie enthaiten. Die Kosten fir den
Umbau der Kreuzung Richthofenstraie/Barntruper Strale/Braker Strake wurden um 7 %
uberschritten. Diese Kostenlberschreitung soll durch Einsparungen bei der MaRRnahme
JFungangerbriicke Uber Barntruper Strafle” gedeckt werden. Bis auf die Pflanzmalnahmen
ist die ,RichthofenstraRe" fertiggesteilt. Im Zusammenhang mit der Manahme
_Richthofenstrafe” soll im Jahre 2002 noch eine Gehwegverbindung auf der Ostseite
swischen Kreisel und Knoten ,Barntruper Stralle” gebaut werden. Die Mittel far die ,Kunst
am Bau® im Verlaufe der Richthofenstrae sind durch Einsparungen im Bereich der
Kanalerschlieung erwirtschaftet worden. Gemat dem aktuellen Stand im Frohjahr 2002
wurden insgesamt Auftrége im Volumen von 8,84 Mio. EURQ beauftragt, davon sind bereits
MaRnahmen in Héhe von 7,72 Mio. EURO abgerechnet. Die fur 2002 geplanten MaZnahmen
erfordern Mittel in Hohe von 0,83 Mio. EURO.

V. Konzeptentwicklung

Weiterentwickiung Konzept groffléchiger Einzelhande! durch Hoff & Partner

Nach Abschluss der Vertrdge Uber die Sondergebietsfidchen flr den grofflachigen
Einzelhandel im Gebiet Hohenloh hat der Vorhabentréger in Zusammenarbeit mit Prof.
Weischer von der Fachhochschule Minster das bauliche Konzept flr den Bau- und
Gartenmarkt  optimiert. Durch  eine von  dem pestehenden  Gebaude 27
(Panzerreparaturhalle) unabhéangige Planung konnte die durch den Bau- und Gartenmarkt
benétigte Flache reduziert werden. Dadurch entstand ein Baufeld an der Richthofenstrae,
dessen Nutzung allerdings noch nicht konkretisiert wurde.,



Die Konzeptentwicklung fir einen Mébelfachmarkt wird in enger Zusammenarbeit mit einem
“potentiellen Betreiber fortgesetzt. GemaR aktuellem Planungsstand soll ein Mobelfachmarkt
an der Einmiindung des Charles-Lindbergh-Rings in den Nordring entstehen. Ostlich dieser
Einmiindung ist die Errichtung einer Tankstelle projektiert.

Auf Vorschlag der Stadtverwaltung wurde der Verlauf der geplanten Anne-Frank-Stralte im
Bereich des geplanten Lebensmitteimarktes begradigt. Im Einmindungsbereich der
Richthofenstrafie in den Nordring ist dadurch eine kleine Bauflache entstanden, die ggf. fur
eine Schneligastronomie genutzt werden kann

V. Verkehrserschlieung

“Im Frihjahr 2001 wurde der 2. Bauabschnitt Charles-Lindbergh-Ring  6ffentlich
ausgeschrieben. Der 2. Bauabschnitt umfaBt eine Lénge von rund 520 m. Der Querschnitt
mit einseitigem Gehweg und Schrammbord besitzt in der Regel eine Breite von 10,65 m. Die
Bauarbeiten wurden im Mai aufgenommen und im November beendet. Wegen
wetterbedingter Restarbeiten wird die Abnahme im Frihjahr 2002 erfolgen.

Im Zuge der Herstellung des Charles-Lindbergh-Rings 2. BA wurde die Stralke ,/m Hofkamp"
im Bereich des ,Art-Kite-Museums" endgliltig ausgebaut.

Ebenfalls wurde im Zuge des Ausbaus Charles-Lindbergh-Ring 2. BA der Fuweg zwischen
Richthofenstrale und Charles-Lindbergh-Ring endgtiltig hergestellt.

Die Moritz-Rilf-Strale wurde im September 2001 mit einer Lange von 310 m insgesamt
fertiggestellt. Die Bauarbeiten wurden im September 2000 aufgenommen. Im Querschnitt mit
einer Breite von 14,51 m wurden neben der zweiseitigen Gehweganiage und einer Fahrbahn
mit 5,50 m Breite 57 dezentrale PKW-Stellplatze auf einer Tiefe von 5,65 m errichtet.
Gestaiterisch sind die PKW-Stellplatze durch 7 neue Baumstandorte und 13 Pflanzbeete
aufgelockert.

Die Anne-Frank-Stra8e wurde im Zuge des Ausbaus Moritz-RUlf-Strale im Bereich der
Furstin-Pauline-Schule (Lange 116 m) endgultig hergestelit. Weitere 130 m sind im Zuge des
Kanalbaus als Baustralle hergesteift worden.

Der Michaelis-Jena-Weg wurde ebenfalls im Zuge des Ausbaus Moritz-RUIf-Stralle auf 116
m Lange hergestellt. Der restliche Ausbau bis zur Eckenerstrale musste wegen der
fehlenden Zustimmung privater Grundstlckseigentiimer zurlickgestellt werden. Wegen der
erweiterten Bebauungsmoglichkeit wurde der Querschnitt auf eine Breite von 470 m
aufgestockt. Der Michaelis-Jena-Weg dient auch als Zufahrt zum Regenrlckhaltebecken I.

Mit der Vorlage der wasserrechtlichen Genehmigung zur Umlegung der Sylbecke konnten
2001 die Resfarbeiten am Knoten RichthofenstraBe / Bamtruper Strale / Braker Strafle
abgeschiossen werden. Die Restarbeiten umfassten die Wiederherstellung der Geh-
/Radwegverbindung auf der Nordseite der Bamtruper Stralle zur Braker Strale und die
Herstellung einer fachtechnisch einwandfreien Randbefestigung. Bis auf die Bepflanzung
sind damit die vorgesehenen Arbeiten am Knoten abgeschiossen.

Fir das Jafhr 2002 ist mit dem 3. Bauabschnitt Charlss-Lindbergh-Ring die endglltige
Fertigstellung der Erschliefungsstrake fur das Plangebiet Bebauungsplan 01-70
vorgesehen. Der Walter-Broker-Ring wird als Baustrate ausgebaut.

Von der SVD wurden im Laufe des Jahres 2001 die Bushaltestellen JAnne-Frank-Strafte”
und ,Art-Kite-Museum* ausgebaut. Die farbliche Gestaltung der Buswartehallen wurde auf
_ die Gestaltung der Leuchten entlang der Richthofenstrafie abgestimmt.
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VI Entwasserungstechnische Erschlieffung

Kanalbaumalnahmen

Durch die im Folgenden beschriebenen Kanalbaumaf&nahmen konnte das ehemalige
Mischwassernetz zu ca. 85% in ein Trennsystem umgewandelt werden. Dadurch ist eine
wesentliche hydraulische Entlastung der Zentralkldranlage Detmold erreicht worden.

m Zuge des Ausbaus Charles-Lindbergh-Ring 2. BA wurde die Herstellung der
Trennkanalisation in diesem Bereich realisiert.

Im Zuge des. Ausbaus Moritz-Rilf-StraBe, Anne-Frank-Strafle und Michaelis-Jena-Weg
wurde die Schmutzkanalisation mit Rohren aus Steinzeug und die Regenwasserkanalisation
aus Betonrohren ausgefihrt.

Die bestehende Mischwasserkanalisation konnte entlang der Moritz-RUlf-Stralle vollstandig
geschliffen werden. Zu den bekannten und voraussichtfichen Grundsticken wurden die
erforderlichen Hausanschilsse herausgelegt.

In der Anne-Frank-Strafle konnten die vorhandenen Kanéle noch nicht vollstandig
aufgegeben werden.

Im Schlabrendorffwveg und Teilen des Walfer-Bréker-Ringes wurde die Trennkanalisation
einschliefiich Hausanschlissen vom Mai bis August 2001 fertiggestelit. Ein
StraRenendausbau erfolgte hier nicht. Der Ausbau der Kanalisation wurde zur Hersteflung
der ordnungsgemaBen Vorflut fir den Bau des GPZ und der Oberflachenentwasserung
zwischen Planstraie C, Moritz-RUlf-Stralke und Richthofenstrafie erforderlich.

Ab April 2001 wurde mit der Herstelfung des Schmutz- und Regenwasserkanals in der
Strafle ,/m Fliegerhorst' begonnen. Das Schmutz- und Regenwasser der englischen Schule,
die bereits im Trennsystem entwassert, wurde Uber die bestehende Mischwasserkanalisation
in der Moritz-R(lf-Strale abgeleitet. Mit dem Schieifen der Mischwasserkanaéle in der Moritz-
RUIf-StraBe wurde auch der &ffentliche Anschiuss der Schule im Trennsystem erforderlich.
Die vorhandene Mischwasserkanalisation konnte etwa zur Halfte geschiiffen werden.
Entsprechend dem Vorentwurf des Bebauungsplans wurden Hausanschlisse vorgesehen.

Fir das Jahr 2002 ist mit dem Ausbau des Charles-Lindbergh-Rings 3. Bauabschnitt auch
die Herstellung der Trennkanalisation in diesem Bereich vorgesehen. Damit werden die
entwuifsmagig vorgesehenen Haupttrassen fertiggestalit sein.

Durch den Verkauf der Kommandantenvillen wird 2002 der Bau der restlichen
Trennkanalisation im Walfer-Briker-Ring erforderlich.

Regenrickhaltung

Der im Herbst 2000 begonnene Umbau eines ehemaligen Regeniberlaufbeckens zu einem
Regenriickhaltebeckenn | wurde einschlieRlich der Zu- und Ablaufkandle und
Entwasserungsgraben im Frihjahr 2001 fertiggestellt.

Damit sind sa@mtliche Rickhaiteeinrichtungen vorhanden, die entspr. Entwésserungsentwurf
fiur das Konversionsgebiet erforderlich sind. Die hydraulischen und d&kologischen
Anforderungen an die Einleitung des Niederschlagswassers in die Sylbecke als Vorfluter
sind damit voll erfullt.

Umlegung Syibecke

Jahrzehntelang ist die Sylbecke im Bereich der Blomberger Stralte (Nordring) zu einem
StralRenseitengraben degradiert worden. Durch den Ausbau des Knotenpunktes Braker
Strale / Nordring / Richthofenstrale als FolgemalRnahme der Konversion des ehemaligen
Fliegerhorstes in Hohenloh musste ein Teilstlck der Sylbecke in noérdliche Richtung verlegt
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werden. Dies war Anlass dariiber nachzudenken, ob diese unvermeidbare Umlegung nicht
ausgeweitet werden sollte, um dem Gewasser den urspriinglichen Verlauf wiederzugeben
und dadurch zusatzlich ein Teilstiick des noch vorhandenen Altarmes zu aktivieren.

Da zeitgleich 6kologische Ausgleichsmanahmen flr Bebauungsplanverfahren rund um
Herberhausen zu untersuchen waren, wurden mit dem Kreis Lippe als Untere
Wasserbehtérde und als Untere Landschaftsbehérde Uberlegungen angestellt, aus den
vielen kleinen Erfordemissen und MaRnahmen eine groR angelegte Aktion ,Umiegung der
Sylbecke in ihr altes Bett* durchzufithren. Ergebnis dieser Uberiegungen ist die
Reaktivierung eines Altarms der Sylbecke auf einer Lange von rund 180m. Auf einer Lange
von etwa 600m wurde die Sylbecke aus ihrer ,Zwangsjacke” als StraBenseitengraben befreit
und in eine bereits jetzt dkologisch hochwertige Feuchtwiese eingebunden.

VIE Umweltschutz

Umweltvertraglichkeitsprifung

Uber die in alle Bebauungsplanverfahren integrierten Grinordnungspléne hinaus musste flr
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bau- und Gartenmarkt Hohenlioh® eine
Umweltvertraglichkeitspriffung gemak UVPG durchgefihrt werden, weil der Bau- und
Gartenmarkt den Schwellenwert von 5 000 m? Verkaufsfidche Uberschreitet. Im Frahjahr
2001 wurde die Umweltvertraglichkeitsstudie in Auftrag gegeben. im Mai 2001 wurden die
Birger und Fachbehdrden im Rahmen eines Scoopingtermines Uber das Vorhaben und den
Umfang der Untersuchung informiert. Die Umweltvertréglichkeitsstudie umfasst alle
Einzelhandelsvorhaben (Nahversorgung, Bau- und Gartenmarkt, Md&belfachmarkt) im
Bereich Hohenloh und deren Auswirkungen. Die UVS bildet die Grundiage fur die in den
jeweiligen Bebauungsplanverfahren aufzustellenden Umweltberichte.

Verkehrsgutachten

Bereits 1996 hat die Stadt Detmold die Verkehrsplanungen fur die Konversion des
Fliegerhorstes aufgenommen. Diese Untersuchungen wurden zur Fortschreibung des
Verkehrsmodells Detmold® hinsichtlich  der Gesamtverkehrsstrukiuren und  der
Netzbelastungen genutzt. Die Entwicklung des Gebietes Hohenloh wurde in Strukturdaten
aus damaliger Sicht festgelegt: 1.425 Einwohner und 357 Arbeitsplatze. Aus Anlal der
Ersteliung - des Gutachtens zur Umweltvertraglichkeit der geplanten grof¥fléchigen
Einzelhandelsbetriebe am Nordring wurde die Prognose der Einwohner (1056 EW) und
Arbeitsplatze (1056 AP) auf der Grundlage der konkretisierten Planungen aktualisiert. Als
weitere wichtige Strukturdaten dienten die erwartete Anzahl der Schulpiétze (856) und der
geplante Umfang der erforderlichen Stellplétze (2.247 ST). Das Verkehrsgutachten hat
nachgewiesen, dass die zusatzlichen 10 800 KFZ - Fahrten zu den Einzelhandelsbetrieben
durch eine gute lLastverteilung auf die Radialen Richthofenstrale, Siegfriedstrale und
Lemgoer Strae und den Nordring bewéltigt werden kann.

Schallgutachten

Nach Ermittlung der KFZ - Fahrten zu den Einzelhandelsbetrieben durch den
Verkehrsgutachter Harloff-Hensel-Stadtplanung im Frihjahr 2001 hat die AKUS GmbH aus
Biglefeld im Juli 2001 ein Gutachten Uber die schalltechnischen Auswirkungen der
Ansiediung des grolfiachigen Einzelhandels auf die vorhandene und geplante
Nachbarschaft fertiggestefit. Der Gutachter kam selbst bei einem Uberdurchschnittlich hohen
Anteil an PKW-Kunden zu dem Ergebnis, dass die geplanten Einzelhandelsnutzungen
vertraglich mit den Schallschutzanspriichen sowoh! der vorhandenen nordlich gelegenen
WR-Wohnnachbarschaft (Wellenkamp®) als auch mit den sudlich angrenzenden
Mischgebieten und Wohngebieten betrieben werden kénnen.



Altlastensanierung _
Die Sanierung der Altlasten auf dem ehemaligen Fliegerhorst in Detmold ist weitgehend
abgeschlossen. die fachgutachterliche Uberwachung der Sanierungsarbeiten erfolgte im
Auftrag des Bau- und Liegenschaftsbetriebs NRW durch die Dr. Kerth + Lampe, Geo-
Infometric GmbH. Ausgefiinrt wurden die Arbeiten von der Plambeck Contra Bau- und
Umwelttechnik GmbH.

Zu sanieren waren im wesentlichen Bodenverunreinigungen durch Mineralole, die durch die
fast 60 — jahrige militérische Nutzung des Geldndes in Teilbereichen in den Untergrund
gelangt waren. Insgesamt wurden etwa 3 000 t kontaminierter Boden ausgekoffert und
entsorgt. Der Schwerpunkt der Bodenverunreinigungen lag im ehemaligen technischen
Bereich der Kaseme. Einen Sonderfall stelite das ehemalige Freibad im Bereich der
Sportanlage dar. Nach intensiven Beratungen wurde entschieden, die darin abgelagerten
verunreinigten Bdden vor Ort zu belassen und den Standort durch eine befestigte Fidche
abzudichten.

Genehmigungsrechtlich erfolgte die Sanierung auf der Grundlage eines vom Kreis Lippe als
zustandiger Behorde fir verbindlich erklarten Sanierungsplans.

Neben der Sanierung der Bodenbelastungen muss im Zusammenhang mit den
Gebéaudeabbriichen auch der Bauschutt im Hinblick auf Kontaminationen Uberwacht werden.
Ziel ist es, den Bauschutt nach Méglichkeit vor Ort zum Geldndeausgleich zu verwenden.
Dies ist im groBeren MaR auf dem Grundstiick des geplanten Bau- und Gartenmarkies
durchgefihrt worden.

VIl Vermarktung

Schule fir Erziehungshilfe

In der Nachbarschaft der bereits vorhandenen Sekundarstufe der Schule flr Erziehungshilfe
plant der Kreis Lippe einen Neubau fir die entsprechende Primarstufe. Diesen beiden
Schulen dient der Neubau einer Turnhalle, mit dem bereits begonnen wurde. Die dafir
erforderlichen Grundsticksflachen wurden vom Kreis Lippe erworben. Die Stellplatze fur den
geplanten Neubau und die Zufahrt dahin werden als Gemeinschaftsanlage fir den
Sporiplatz und die Schule auf dem Standort des ehemaligen Freibades errichtet.

Christliche Hauptschule

Im Laufe des Jahres 2001 flihrte das Bundesvermégensamt intensive Verhandlungen mit
dem Christlichen Schulverein tiber den Erwerb von zwei Mannschaftsunterkunftsgebéduden
an der Moritz-RUif-Stralle sowie Uber das ehemalige Kino. Fin besonderes Problem stellte
der zu erwartenden Schulerverkehr mit Bussen dar. Um die Wohnqualitdt der geplanten
Wohnnutzung in den gegenlberliegenden Offiziersheimen nicht zu beeintrachtigen wird die
Bushaltestelle an der Anne-Frank-Strafle westlich der geplanten
Nahversorgungseinrichtungen in die Strafenplanung einbezogen. Die Schiiler kénnen somit
abseits der Straen (ber das Schulgrundstiick zur Bushaltestelle gelangen. Der Christliche
Schulverein hat bereits mit Arbeiten in den Unterkunftsgebduden begonnen. Die bebauten
Grundstiicke fir die Hauptschule umfassen eine Grundstiicksfiache von 17.500 m2? Das
ehemalige Kino und die vom Kreis Lippe erworbene denkmalgeschiitzte Turnhalle sollen erst
zu einem spéteren Zeitpunkt umgebaut und umgenutzt werden. Die BaumaRnahmen fur die
dreizligige Hauptschule umfassen ein Kostenvolumen von ca. 7,7 Mio. EURO, das in funf
Bauabschnitten reaiisiert werden soll.

Wohnbauflache Kemmandantur

Aufgrund der Ausschreibung des Kommandanturgebdudes haben sich keine Investoren flir
den Erhait und den Umbau des Gebaudes gefunden. Es gab allerdings zwei Interessenten,
die die Gebaude abreilen und statidessen Einfamilienhduser errichten wollten. Nach
Prifung der Angebote hat sich das Bundesvermégensamt fur die Firma Hummel Hausbau
aus Buckeburg entschieden. Auf Anregung dieses Vorhabentragers wurden die Planungen
fir das Wohngebiet nach Norden und Osten ausgedehnt. Die dort vorhandenen



Baulichkeiten sollen ebenfalls abgerissen und durch eine Bebauung mit 60 bis 80
Wohnh&usern ersetzt werden. Dadurch ist sichergestelit, dass dort ein Wohngebiet mit hoher
Wohngualitat, ohne Beeintrachtigungen durch benachbarte Nutzungen entstehen kann.

Ausschreibungen Wache und Kommandantenwohnhéuser

Auf die Ausschreibung des ehemaligen Wachgebdudes haben sich Interessenten flr eine
Nutzung im Bereich Kunstgewerbe bzw. Architekturbliro gemeldet. Bisher ist es allerdings
noch nicht zu einem Vertragsabschiuss gekommen. Die Ausschreibung der drei
Einfamilienhduser am Rande des Kasinogartens hat zur Verduflerung der Gebaude und
Grundstiicksteilflachen gefihrt. Ober die verbleibenden Restflachen rund um die
Offizierswohnhauser verhandelt das Bundesvermégensamt noch mit einem Bielefelder
Architekten Uber eine Ankaufsoption. Der Architekt verfolgt das Ziel, auf dieser Fidche ca. 20
Passivhauser errichten zu lassen.

Ausschreibung Solarsiediungen

Im Frihjahr 2001 hat das Ministerium fOr Wirtschaft und Mitteistand, Energie und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen im Rahmen der Landesinitiative Zukunfisenergien die
Kommunen aufgerufen, potentielle Grundstiicke fir Sofarsiedlungen mit neuen Technologien
und zukunftsweisender Architektur zu benennen. Die Verwsaltung hat daraufhin den
Exerzierplatz innerhalb der Konversionsflache Hohenloh als einen méglichen Standort fir ein
innovatives Stedlungskonzept vorgeschiagen. Im Rahmen der bundesweiten Ausschreibung
der Grundstlicke durch das Land hat sich auch ein Investor um das Grundstick in Hohenloh
beworben. Nach einer Bewertung der eingereichten Entwirfe durch eine
Auswahlkommission sollen die Ergebnisse im Frihjahr 2002 in Abstimmung mit den
beteiligten Kommunen présentiert werden.

Erwerb des Sportplatzes Hohenloh

Die Stadtverwaltung hat im Jahre 2001 Gber den Erwerb des Sportplatzes Hohenloh
verhandelt. Die Teilffache umfalit ca. 22.250 m?, darin ist der Standort des ehemaligen
Schwimmbades enthalten. Der Ankauf durch die Stadt Detmold soll nach der Entscheidung
im Immobilienausschuss im Frihjahr 2002 erfolgen. Der Grundstiickskaufpreis wird vom
Fachbereich @ aus Mitteln des Stadtteiiprogramms Herberhausen finanziert.

IX. Hochbau

Abbruchmalinahmen

Zur Vorbereitung der HochbaumaBnahmen im Bereich der Sondergebiete flir den
grof¥flachigen Einzelhandel wurden zum Teil unter der Federflhrung des Bau- und
Liegenschaftsbetriebs NRW und zum Teil unter Leitung des Vorhabentragers flr den
grofflachigen Einzelhandel, der Firma Industriesbau Hoff, AbbruchmaRnahmen
ausgeschrieben und vergeben. Es handelte sich dabei u.a. um die Panzergaragen und ein
Schulungsgebaude, den Tankstellenhof mit den Tankstellen und Garagengebéauden, zwei
Werkstattgebédude, die ehemaligen Sozialgebaude entlang des Nordrings sowie das
Schielfkino am Sportplatz.

Umbau- und NeubaumafBnahmen

Mit der Grundsteinlegung fir das Gemeindespsychiatrische Zentrum wurde das erste
Neubauvorhaben auf dem ehemaligen Fliegerhorst begonnen. tm Jahre 2001 wurde das
ehemalige Unteroffizierskasino am Charles-Lindbergh-Ring neben dem Art-Kite-Museum von
der Firma Kiesow zu einem Verwaltungsgebéude umgebaut. Die Firma WPD GmbH, eine
Tochterfirma der Witex AG aus Augustdorf, hat den probeweisen Betrieb der Produktion von
Dammmatten in einem ehemaligen Flugzeughangar aufgenommen.



X. Offentlichkeitsarbeit

Videofilm Konversionsfldchen

Das Bonner Institut fir Zivile Konversion (BICC) wurde bei den Dreharbeiten flr einen
Videofilm Uber die Entwicklung der Konversionsflachen in Detmold unterstltzt. In dem
Videofilm wurden mehrere Best-Practise-Beispiele von Konversionsvorhaben in Nordrhein-
Waestfalen zusammengefasst und auf einer Konversionstagung in Minden présentiert.

Modell Hohenloh

Die Oberfinanzdirektion Koéin hat Professor Weischer mit der Erarbeitung eines
anschaulichen Modells der Konversionsflache Hohenloh beauftragt. Professor Weischer
wurden dafir die aktuellen Planungen im Bereich Hohenloh und das von der
Stadtverwaltung erstelite Modell zur Verfigung gestellt. Mit der Fertigstellung des Modells
wird im Juni 2002 gerechnet.

Kunst im Stadtraum

Als Teil des Marketing fur den Standort Hohenioh wurde die Kinstlerin Gabriele Staarmann
mit der Fertigung einer Plastik in Form einer groen Kugel beauftragt. Diese Skulptur soll bis
zum 24.04.2002 innerhalb des Kreisels RichthofenstraRe aufgestelit werden. Auch die
Kinderplastiken des Kinstlers Oliver Kornblum sollen in diesem Zusammenhang entlang der
Richthofenstrale aufgebaut werden.



