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Sitzungstermin
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 19.09.2023

Betreff:

Bebauungsplan 18-03 "Theodor-Heuss-Str./Neue Wiese", 9. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Hiddesen
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlieft
[. gem.§2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 18-03 , Theodor-Heuss-StraBe/Neue Wiese*, 9. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Hiddesen
Anderungsgebiet: Stdlich Obere StralRe, Bereich zwischen Obere Stralle Nr. 7 und Nr. 1

ll.  das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzuwenden

. gem. § 3 (1) i. V. mit § 4 (1) BauGB die Planungsabsichten frilhzeitig auf Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe IV zugeordnet.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungssaal aus.

Sachdarstellung / Begriindung:

Zul.

Der Stadt Detmold liegt mit Schreiben vom 23.08.2023 ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes 18-
03 ,Theodor-Heuss-StraRe/Neue Wiese* vor. Der Antragsteller vertritt die Eigentimerinnengemeinschaft
des Grundstiicks Obere Stralle 3 - 5, Flurstlck 60, Flur 3, Gemarkung Hiddesen. Das GrundstUck ist in
dem o. g. Bebauungsplan aus dem Jahr 1974 als Baugrundstiick festgesetzt (siehe Anlage). Eine
Bebauung konnte bis heute jedoch nicht erfolgen, da die geplante éffentliche ErschlieRungsstralle mangels
Verkaufsbereitschaft der betroffenen Grundstlickseigentimer bislang nicht realisiert werden konnte. Die
ErschlieRungsstrale Uberplant private Grundsticksteilflachen sowohl des Antraggrundstlcks als auch der
westlichen und stidlichen Nachbargrundsticke. Trotz mehrfacher Bemiihungen der Verwaltung
(Schriftverkehr, Gesprache, Ortstermin) und des Antragstellers waren diese Eigentimer nicht bereit, die fur
die planmaRige Erschliefung bendtigten Flachen an die Stadt Detmold zu verkaufen. Die zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanerstellung (1974) bereits vorhandenen Wohnhduser Obere Stralle 7, 7a, 7b und das
nach Rechtskraft des Bebauungsplans errichtete Haus Nr. 7c sind Uber einen privaten Schotterweg
erschlossen, der weder von seiner Breite noch von Ausbauzustand den heutigen Anforderungen an eine
ordnungsgemalle ErschlieBungsstrale genlgt. Die sudlich des Ost-West-verlaufenden Grabens



(= namenloses Gewasser Nr. 80) gelegenen Nachbargrundstiicke Flurstlick 719 und 697 (nérdlicher Teil)
sind, ebenso wie der grolRere Teil des Antragsgrundsticks Flurstiick 60, unerschlossen.

Der Antragsteller beantragt daher den Bebauungsplan so zu andern, dass die ErschlieBungsstrale nach
Osten verschoben wird und damit vollstandig (inclusive Wendeanlage) auf dem Antragsgrundstiick
hergestellt werden kann. )

Er erklart die Bereitschaft zur Ubernahme der Kosten fir die Erarbeitung der Bebauungsplanénderung
(externes Stadtplanungsburo, erforderliche Fachgutachten, etc.) und ist bereit, die Kosten fiir die Planung
und den Bau der ErschlieBungsanlagen (Stral’e, Kanal, Gewasseriberquerung) vorzufinanzieren.

Angesichts des auch im Detmolder Wohnungsmarktgutachten (2021) attestierten grolen Bedarfs an
Wohnbauflachen in Detmold begrift die Verwaltung diesen Antrag, da hierdurch bereits vorhandene
Bauflachenpotenziale (= in Baubauungsplanen ausgewiesene, aber aufgrund von Hemmnissen bislang
noch nicht bebaute Wohnbaugrundstiicke) aktiviert werden konnen. In der Ausgestaltung des
Bebauungsplanes ist auf eine Mischung verschiedener Wohnformen zu achten. Im Umfeld der Flache
(Quartier Obere StraBe / Neue Wiese) sind Einzel- und Doppelhduser, aber auch mehrere
Mehrfamilienhauser vorhanden. Ebenso ist auch Uber die Bebauungsdichte (Anzahl und GroRe der
Gebaude und Grundstlcke) zu entscheiden. Das vom Antragsteller eingereichte Bebauungs-Vorkonzept
(siehe Anlage) ist insofern lediglich als eine erste Diskussionsgrundlage zu werten. In der weiteren
Bearbeitung sind auch Details der Stralenplanung und Grundsticksentwasserung zu klaren sowie die
Gewasserbelange (Gewasser Nr. 80) adaquat zu berlcksichtigen.

Zull.

Es handelt sich bei diesem Planungsfall um eine Malnahme der Innentwicklung (= Aktivierung von
planungsrechtlich bereits gesicherten Bauflachen im Siedlungsbestand mit Nachverdichtungsintention). Da
auch die sonstigen formalrechtlichen Anforderungen an einen sogenannten ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® erfillt sind, soll das beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB zur Anwendung
kommen.

Zu lll.

In diesem Planverfahren soll trotz der Beschleunigungsmaéglichkeiten des § 13a BauGB eine
vollumfangliche ,frihzeitige Beteiligung“ gemal § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB durchgefuhrt werden.
Aufgrund der GroRenordnung des Projektes und seiner Bedeutung fur den Wohnungsmarkt in Detmold ist
eine umfassende Information der Offentlichkeit wiinschenswert. Zudem besteht fiir die Offentlichkeit
Gelegenheit, im anschliefenden Verfahren der Offenlegung gemal § 3 (2) BauGB Stellungnahmen
abzugeben.

Zur Sicherstellung der Finanzierungszusagen des Antragstellers werden entsprechende stadtebauliche
Vertrage fur die Ubernahme der Planungskosten und fur die Vorfinanzierung der ErschlieBungsmafinahme
abgeschlossen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fur Stadtentwicklung aus den dargelegten Grinden, dem Antrag
auf Einleitung eines Bebauungsplananderungsverfahrens zu folgen und dazu den Aufstellungsbeschluss zu
fassen.

Auswirkungen fir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja | Nein Ifd. Jahr Folgejahre

X
Ergebnisplan/-rechnung X
Im Budget enthalten X

Ertrag
Aufwand 4.500,-€*

Finanzplan/-rechnung X
Im Budget enthalten X

Einzahlung

Auszahlung 4.500,-€*

*= Kosten fUr Verwaltungstatigkeiten (nicht refinanzierbar)
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Kurzbegriindung (zwingend bei "férdernd")

Durch das Vorhaben kann eine planungsrechtliche bereits
gesicherte Wohnungsbauflache aktiviert werden und es ist
eine MaBnahme der Innenentwicklung

Wegen der Versiegelung von Grundflachen wird der
Ressourcenschutz gehemmt. Andererseits kdnnen erstmalig
bauleitplanerische Handlungsoptionen fir MalBnahmen der
Klimafolgenanpassung in das B-Plananderungsverfahren
integriert werden.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan 18-03

Antrag mit Anlagen




