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Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Bielefeld, beabsichtigt, das nachfolgend
naher beschriebene Grundstick in 32756 Detmold-Hohenloh Richthofenstralle 98 und
Richthofenstrafde 100 zu veraul3ern.

1. Eckdaten

Kaufpreisvorstellung Verkauf zum wirtschaftlichsten Angebot. Provisionsfrei

GrundsticksgrofRe 11.923 m?

Baujahr Ca. 1935 - 1937

Nutzflache (NF) RichthofenstralRe 98: ca. 2.570 n7
RichthofenstraRe 100: ca. 1.950 m?

Ausstattung Fundamente: Betonstreifenfundamente
AulRenwande: Ziegelmauerwerk

Innenwande: Ziegel- und Leichtbaumauerwerk
Decken: Stahlbeton (teilw. abgehangt)

FulRbdden: PVC, Steinzeug- und Teppichbodenbelag

Fenster. PVC Sprossenfenster, Holzfenster (teilw.
bauzeitlich)

Treppen: Stahlbeton

Dach: Walmdach mit Schiefereindeckung und
Dachausbauten

Tiren: Holz (teilw. bauzeitlich)

Besichtigungstermine Um die Vereinbarung von Besichtigungsterminen wird
gebeten

2. Lagebeschreibung

Detmold

Die Stadt Detmold liegt im Westen des Kreises Lippe, 6stlich des Teutoburger Waldes. Die Kreisstadt
bietet ihren ca. 73.000 Einwohnern alle 6ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen. Neben
der Kreisverwaltung des Kreises Lippe ist Detmold auch Sitz der Bezrksregierung des
Regierungsbezrks Detmold. Als weitere &ffentliche Einrichtungen mit Gberregionaler Bedeutung sind
insbesondere die Musikhochschule und die Fachhochschule OWL, die in Detmold u.a. mit den
Fakultaten Architektur und Lebensmittelforschung vertreten ist, zu nennen.
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Im Schnittpunkt der Bundesstrallen 238 und 239 gelegen, sind sowohl die A 2 (Hannover-Dortmund)
als auch die A 44 (Kassel-Dortmund) in jeweils ca. 25 km zu erreichen. Die Lage inmitten des Erho-
lungsraumes , Teutoburger Wald“ machen Detmold als Wohnort interessant.

Richthofenstralle
Der Kaufgegenstand liegt im Ortsteil Hohenloh an der Richthofenstral’e ca. 1,5 km norddstlich vom
Stadtzentrum entfernt.

An der Richthofenstralle befinden sich sowohl stadteinwarts als auch stadtauswarts jeweils 2 Halte-
stellen des OPNV, mit dem auch der im Stadtzentrum gelegene Bahnhof der Deutschen Bundesbahn
zu erreichen ist.

In der naheren Umgebung des Kaufgegenstandes sind vier Schulen und gute Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf (Nahversorger, Bau- und Gartenmarkt, M6belmarkt) vorhanden.

Weitere Informationen zum Standort Detmold finden Sie unter www.stadtdetmold.de

3. Grundsticks-/ Objektbeschreibung

Das Grundstick ist wie folgt beim Amtsgericht Detmold im Grundbuch von Detmold, Blatt 32580
eingetragen:

Lfd. Nr. im Gemarkung Flur | Flurstick Wirtschaftsart m?2
Grundbuch und Lage
5 Detmold 14 315 Gebaude und Freiflache, 11.923

Richthofenstrale 98, 100

Als Eigentumerin ist in Abteilung | des Grundbuches die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
eingetragen.

In Abteilung Il und Il des Grundbuchs ist keine Eintragung vorhanden.

Der Kaufgegenstand mit einer Grundsticksflache von 11.923 m? ist in dem als Anlage 11.1
beigefugten Katasterauszug rot umrandet dargestellt.

Das Grundstick ist mit zwei zweigeschossigen, voll unterkellerten ehemaligen Kasernengebauden
bebaut. Eine rund 5.000 nm? groRe, unbebaute Freiflache des Flurstiicks 315 an der Otto-Franzmeier-
Stralle kommt ggdfls. fUr eine eigenstandige Bebauung in Betracht.
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Richthofenstralte

Das Gebaude RichthofenstralRe 98 wurde wahrend der militarischen Nutzung im Erdgeschoss zu
Biro- und im Obergeschoss zu Unterkunftszwecken verwendet. Das Gebaude Richthofenstralie 100
diente als Unteroffizierskasino mit Gastronomie im Erdgeschoss und Unterkiinften im Obergeschoss.

Die Gebaude, die 1998 als Baudenkmal unter Denkmalschutz gestellt wurden, sind nach dem Ende
der militdrische Verwendung ungenutzt und befinden sich infolge Leerstand und Vandalismus in ei-
nem grundlegend sanierungsbedurftigen Zustand.

Die Gebaude verfigen derzeit nicht Gber funktionsfahige Versorgungseinrichtungen. Fur die kinftige
Nutzung des Kaufgegenstandes missen in den Gebauden neue Versorgungsleitungen fur Strom,
Gas, Wasser efc. verlegt werden. Der Kaufer hat die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und die
Beheizung auf eigene Kosten sicherzustellen. Grundsatzlich besteht die Moglichkeit mit den
Stadtwerken Detmold einen Anschluss an das vorhandene stadtwerkeeigene Fernwarmenetz zu
vereinbaren.
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Richthofenstraflle 98
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Gebaude Richthofenstraflte 98

Das Objekt Richthofenstral’e 98 ist ein direkt hinter dem sidwestlichen Tor befindliches, an der
Zufahrt zum Quartier Hohenloh stehendes zweigeschossiges Gebaude mit stadtebaulich wirksamer
Ausbildung eines in der Region von mittelalterlichen Adelsbauten bekannten Eckturmes mit steilem
geschweiftem Kugeldach. Der Turm des Gebaudes betont die an der HauptstralRe liegende
Gebaudeecke. An den Stirnseiten wurde eine Stahlfluchttreppe errichtet.
Nutzflachen:
KG: ca. 640 nv
EG: ca. 660 nv
OG: ca.670n?
DG: ca. 600 nv
ca.2.570 m?
davon Verkehrs-und Sanitarflache ca. 700 m?
Bebaute Flache: ca. 800 m?
Denkbare Nutzungen: Wohnen, Verwaltung, betreutes Wohnen, Dienstleistungen.
Ein Vorentwurf fir die Umnutzung in GeschoRwohnungen bzw. Biros liegt bei der Stadt Detmold vor
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Richthofenstrafle 100
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RichthofenstralRe 100

Das Objekt Richthofenstralle 100 ist ein zweigeschossiges Gebaude mit Mittelflurerschlielung
zurickliegend an der Richthofenstralle traufstéandig angeordnet.

Nutzflache:

KG: ca. 490 nv?

EG: ca. 520 n»?

OG: ca. 520 n»?

DG: ca. 420 n?
ca.1.950 m?

davon Verkehrs- und Sanitarflache ca. 420 m?

Bebaute Flache: ca. 620 m?

Denkbare Nutzungen: Sportstudio, Beherbergung, Gastronomie, Verwaltung, Fortbildung.
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4. Angaben zur Energieeinsparverordnung

Fur das Objekt ist die Vorlage eines Energieausweises nach § 16 Abs. 5 iV.m. § 2 Nr. 3 bzw. 3a
Energiesparverordnung (EnEV) 2014 nicht erforderlich.

5. Planungssituation

Hinsichtlich des Kaufgegenstandes besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Grundstick ist
als unbeplanter Innenbereich gemal § 34 BauGB einzuordnen. Nach Auskunft der Stadt Detmold als
Planungsbehérde kommt hier, unter der MalRgabe ,Mischgebiet, grundsatzlich eine Nutzung als
Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Hotel sowie fir Verwaltung, kirchliche, kulturelle,
soziale oder gesundheitliche Zwecke in Betracht.

Ihr Ansprechpartner bei der Stadt Detmold im Zusammenhang mit Planungsrecht, ErschlieRung, der
Genehmigungsfahigkeit von Nutzungskonzepten u. a. ist Herr Behnke, der unter folgenden
Kontaktdaten zu erreichen ist:

Telefon: +49 (0)5231 977-410
Telefax: +49 (0)5231 977-8410
E-Mail: h.benke@detmold.de
Anschrift; Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Rosental 21

32756 Detmold

6. ErschlieBung

Der Kaufgegenstand wird von den 6ffentlichen Erschlielungsanlagen ,Richthofenstrale®, ,Moritz-Rulf-
Strale” und ,Otto-Franzmeier-StralRe” (jetzt ,Casinogarten®) erschlossen. Die Stadt Detmold wird den
Erwerber fir die aufgrund eines stadtebaulichen Vertrages auf Kosten der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben  durchgefihrten StraBen- und KanalbaumaBnahmen im Bereich der
.RichthofenstraRe”, Moritz-Rulf-Stral’e“ und der ,Otto-Franzmeier-Stral3e“ (jetzt ,Casinogarten®) nicht
zu Erschlielungskosten sowie Strallenbau- oder Kanalanschlussbeitrdgen heranziehen. Die Stadt
Detmold wird dem Erwerber auf Verlangen einen entsprechenden Freistellungsbescheid erteilen.

7. Besonderheiten

Schadstoffuntersuchung
Untersuchungen der Gebaude nach schadstoffbelasteten Baustoffen (Formaldehyd, PAK, etc.) sind
nicht erfolgt.

Denkmalschutz
Am 19.02.1998 wurden die Gebaude der Ehemaligen Luftwaffenkaserne gemaf} § 3 in Verbindung mit
§ 21 Absatz 3 DSchG NRW in die Denkmalliste der Stadt Detmold unter der laufenden Nummer A 537

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Herr Frank Go6Rling
Verkaufsteam Dortmund Tel. +49 (0) 521 5256-126/ Fax -143

Ravensberger Stralle 117 Frank.Goessling@bundesimmobilien.de
33607 Bielefeld www.bundesimmobilien.de



mailto:h.benke@detmold.de

als Baudenkmal eingetragen. Der Eintragungstext zu den Gebauden Richthofenstralle 98 (Gebaude
Nr. 40) und Richthofenstral’e 100 (Gebaude Nr. 42) ist der Anlage 11.3 zu entnehmen.

Bei der Sanierung von denkmalgeschitzten Gebauden im Bereich Detmold — Hohenloh sind die Leitli-
nien zur Umgestaltung der denkmalgeschitzten Gebaude und Freiflachen zu beachten und anzuwen-
den. Auch ein Farbkonzept wurde fiir die Gebaude der Ehemaligen Luftwaffenkaserne erarbeitet und
ist bei der Sanierung fir die denkmalgeschitzten Gebaude umzusetzen.

Die Richtlinie und das Farbkonzept finden Sie unter folgenden link:

http://www.stadtdetmold.de/denkmalleitlinien.html

Als Anlage 11.4 sind Informationen der NRW.BANK zu einen Darlehensprogramm fir Investitionen an
Baudenkmalern angefugt.

Ihr Ansprechpartner bei der Stadt Detmold im Zusammenhang mit Fragen zum Thema
Denkmalschutz ist Frau Catrin Will, die unter folgenden Kontaktdaten zu erreichen ist.

Telefon: +49 (0)5231 977-538
Telefax: +49 (0)5231 977-372
E-Mail: c.will@detmold.de
Anschrift: Stadt Dedmold

Fachbereich Stadtentwicklung
Rosental 21
32756 Detmold

Baulasten
Bezlglich des Grundstiicks sind keine Baulasten im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Altlasten

Anhaltspunkte fir mégliche Bodenverunreinigungen oder Grundwasserbelastungen liegen nicht vor.
Entsprechende Untersuchungen wurden bislang nicht vorgenommen. Anhaltspunkte fir eine Belas-
tung mit Kampfmitteln liegen nicht vor.

8. Kaufpreisvorstellung

Der Verkauf erfolgt zum wirtschaftlichsten Angebot. Der Erwerb ist fir den/die Kaufer provisionsfrei.
Dem Kaufangebot sollte, auch in lhrem eigenem Interesse, hinsichtlich der grundsatzlichen
Genehmigungsfahigkeit des vorgesehenen Nutzungskonzeptes, eine schriftiche Einschatzung der
Stadt Detmold sowie eine Finanzierungsbestatigung beigefiigt werden, aus der - vorbehaltlich der
abschlieRenden Kreditentscheidung - die grundsatziche Bestatigung einer Finanzierung des
Kaufpreises hervorgeht.
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9. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit gré3tmoglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr Ubernommen werden. Dies
schliel3t auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Daten erheben keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben behalt sich die Entscheidung vor,

e 0b,
e wann,
e anwen

e und zu welchen Bedingungen
das Grundstuck verkauft wird.

Hinweis fir Beschaftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben: Die VerauBerung von Grundstliicken an die vorgenannten Beschaftigten durch die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zulassig. Versehen Sie
Ihr Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschaftigte/r des
Bundesministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben sind.

Ihre persdnlichen Angaben werden ausschlief3lich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes
verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses Kaufobjekt
anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Ab-
gabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und
Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fur Leistungen —
ausgenommen Bauleistungen — (VOL) vergleichbar. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein
Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie lhr ernsthaftes und bedingungsfreies Angebot mit dem Betreff

»LAngebot fir Denkmalgeschutzte Investorenobjekte RichthofenstraRe 98, 100
in 32756 Detmold-Hohenloh*

Bis zum 02.12.2015 an:
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Sparte Verkauf

z.Hd. Herrn G6Rling
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Ravensberger Straflte 117
33607 Bielefeld

Bei Korrespondenz geben Sie bitte das Geschaftszeichen DOVK.VK-124850/0045-02.3008 an.

Alle mit dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von Grundstiickssachverstandigen
oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebuhren, Steuern sowie sonstige Abgaben)
Ubernimmt der Kaufer.

10. Besichtigungstermine

Die Gebaude kdnnen nur nach vorheriger Terminvereinbarung besichtigt werden. Fir samtliche Fra-
gen zum VeraulRerungsverfahren sowie zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht Ihnen bei
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Herr Frank GoBling zur Verfugung, der unter folgenden
Kontaktdaten zu erreichen ist:

Telefon: +49 (0)521 5256-126

Telefax: +49 (0)521 5256-143

E-Mail: Frank.Goessling@bundesimmobilien.de

Anschrift; Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Sparte Verkauf

Ravensberger Stralle 117
33607 Bielefeld

Es steht lhnen frei, die Besichtigungstermine mit externen Fachleuten aus dem Bau- bzw. Finanz-
wesen wahrzunehmen.
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11.1 Flurkarte (nicht mafl3stabsgetreu)

Mit Genehmigung vom Kreis Lippe herausgegeben.
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11.2 Grundrisse

Richthofenstralle 98. Kellergeschoss
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RichthofenstralRe 98. Erdgeschoss
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RichthofenstralRe 98. Obergeschoss
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RichthofenstralRe 98. Dachgeschoss
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RichthofenstralRe 100. Kellergeschoss
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Richthofenstrale 100. Erdgeschoss

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Herr Frank GoRling
Verkaufsteam Dortmund Tel. +49 (0) 521 5256-126/ Fax -143

Ravensberger Stralte 117 Frank.Goessling@bundesimmobilien.de
33607 Bielefeld www.bundesimmobilien.de 19 von 24




Richthofenstrale 100. Obergeschoss
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RichthofenstraRe 100. Dachgeschoss
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11.3 Eintragung in die Denkmalliste (Ausschnitt)
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11.4 Informationen der NRW.BANK
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11.5 Vordruck zur Angebotsabgabe

Kaufpreisangebot

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Dortmund

Frank G6Rling

Ravensberger Stralle 117

33607 Bielefeld

Kaufangebot fur die Liegenschaft/en
Bezeichnung der Liegenschaft

l. Kaufinteressent
Name, Vorname/ Firma

PLZ Ort Stralle

Telefon Fax E-Mail

Ich bin/ wir sind Beschéaftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich)
bzw. der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben:
o ja mi nein

Ich bin/ wir sind mit der Aufnahme in |Ihre Interessentendatenbank einverstanden:
a ja1 o nein?

1 Dies dient nur zur Zusendung von Informationen zu am Markt angebotenen Verkaufsobjekten. Diese Angaben
werden nicht an Dritte weitergegeben.
2 lhre personlichen Angaben werden ausschlieflich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes

verwendet.

Il. Kaufangebot

Objekt (StraRe, Hausnummer) Ihr Kaufpreisangebot in Euro Ihr Kaufpreisangebot (in Worten)
€

Ort Datum Unterschrift Unterschrift
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